¢Qué son condiciones de zonificacion?

Como parte del proceso de enmienda de los Mapas de
Lonificacion de la Ciudad (proceso de re-zonificacion),
ciertas condiciones deben ser cumplidas para que la
Ciudad no tenga objecion en la rezonificacion propuesta.
Estas condiciones estan en la ordenanza de zonificacin
aprobada por el Cabildo. Sin embargo, algunas condicio-
nes son impuestas por contrato como parte de un pro-
ceso de zonificacion anterior. En cualquier caso, las con-
diciones de zonificacion pueden ser enmendadas o remo-
vidas solamente si se sigue el mismo proceso de audien-
cia publica como cuando se impusieron dichas condicio-
nes inicialmente. Las condiciones de zonificacion comple-
mentan algunos requisitos del Codigo, minimizan los
efectos negativos de una zonificacion propuesta y asegu-
ran la compatibilidad de usos propuestos con las propie-
dades aledafias. Cuando los Mapas Oficiales de zonifica-
cion de la Ciudad son alterados para reflejar una rezoni-
ficacion aprobada, se hace la anotacion “C” o “SC.”

¢Como afectan las condiciones de zonificacion
a mi propiedad?

Toda propiedad debe ser zonificada para un uso de sue-
lo especifico antes la emision de un permiso de cons-
truccion. Como parte del proceso para emitir dicho per-
miso, el Departamento de Planeacion, Investigacion y
Desarrollo verifica el distrito de zonificacion de la pro-
piedad para asegurar que el uso propuesto es permitido.
Si la propiedad tiene la acotacion “C” o “SC,” las condi-
ciones de zonificacion son revisadas antes de emitir el
permiso. Si alguna condicion de zonificacion no se satis-
face, el permiso no se emitira.

Las condiciones de zonificacion restringen el desarrollo y
uso de una propiedad y solo pueden ser enmendadas o
removidas a través de la accion legislativa del Cabildo
una vez que se ha llevado a cabo un proceso de au-
diencia publica.
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iSe puede eliminar o enmendar las condiciones de zonificacion?

Las condiciones de zonificacion pueden ser eliminadas o enmenda-
das a través de una solicitud seguida por un proceso de audiencia
publica. Para solicitar una eliminacion, el solicitante debe demos-
trar que las condiciones de zonificacion han sido satisfechas, inne-
cesarias 0 indeseables. El duefio de la propiedad también puede
solicitar la enmienda de condiciones de zonificacion debido a cam-
bios ocurridos después de la zonificacion original. Se recomienda
que el solicitante discuta su solicitud con el personal del Departa-
mento de Planeacion, Investigacion y Desarrollo. Una conferencia
preliminar incluye una discusion de zonificacion en propiedades
aledafias, tendencias de zonificacion recientes, condiciones de zoni-
ficacion, usos de suelo, regulaciones pertinentes y cualquier otro
factor relevante.

Como aplico para enmendar o cambiar las condiciones de zonifi-
cacion en mi propiedad?

Una solicitud con los documentos correspondientes deben ser pre-

sentados al Departamento de Planeacion, Investigacion y Desarrollo.

La solicitud debera tener la firma original del duefio de la propie-

dad.

:Qué documentos adicionales deben incluirse
con la solicitud para este proceso?

e  Un mapa de zonificacion que identifique las condiciones de
zonificacion que se quieren enmendar o eliminar.

e Para una propiedad vacante, 8 copias del plan de conjunto.

e Para una propiedad desarrollada, 8 copias del plan detallado
de desarrollo.

e Un titulo o certificado de propiedad.

e Un certificado de impuestos indicando que los pagos estan al
corriente.

e Una copia de la ordenanza o contrato que impone las condi-
ciones de zonificacion actuales.

e  Prueba de notificacion a Asociaciones de Vecinas registradas
proximas.

(omo es el proceso de enmienda o eliminacion
de condiciones de zonificacion?
Después de que se entrega una solicitud, el Departamento de Pla-
neacion, Investigacion y Desarrollo la revisa; obtiene comentarios
de otros departamentos de la Ciudad; obtiene una recomendacion
del Comité de Coordinacion y Desarrollo (DCC);organiza una au-
diencia piblica ante la Comision de Planeacion de la Ciudad (CPC);

prepara un reporte; y notifica a duefios de propiedades ubica-
das dentro un radio de 300 pies de la propiedad en cuestion.
La audiencia piblica ante la CPC se lleva a cabo aproximada-
mente seis semanas después de que la solicitud ha sido entre-
gada y vota para su aprobacion, aprobacion con modificacio-
nes, denegacion, o retraso. Un reporte es presentado tomando
en cuenta la opinion del publico y la CPC delibera su deci-
sion.

Si la CPC recomienda la aprobacion de la solicitud, una orde-
nanza se prepara y envia al Cabildo para su finalizacion. La
audiencia final ante el Cabildo se lleva a cabo aproximada-
mente cuatro o cinco semanas después a la audiencia ante la
(PC. Un reporte es presentado con las recomendaciones del
DCC, de la CPC y de la opinion del publico y el Cabildo deli-
bera su decision aprobando, aprobando con modificaciones,
denegando o retrasando la aplicacion. Una vez finalizado el
proceso, el Departamento de Planeacion, Investigacion y Desa-
rrollo hace los cambios necesarios en los Mapas Oficiales de
Lonificacion.

Si el Cabildo deniega una solicitud, el solicitante tiene la op-
cion de apelar dentro de los I5 dias siguientes a la audien-
cia. Una vez que la apelacion se presenta, una ordenanza se
prepara y envia al Cabildo para su finalizacion de forma simi-
lar a lo ya descrito.

;(omo puedo participar en una audiencia pblica’
Durante las audiencias piblicas ante la CPC y el Cabildo, el
solicitante y el piblico en general tienen la oportunidad de
presentar sus opiniones referentes al caso. Ademds, pueden
enviar cartas a: Gty Plan Commission (/o Planning, Research
& Development Department 2nd Floor, City Hall 2 Givic Center
Plaza £ Paso TX 79901-1196); faxes pueden enviarse al (915)
541-4028. Estos documentos deben especificar el nimero del
caso, nombre, direccion y posicion del remitente.

¢Cuanto tiempo dura este proceso?
El' proceso dura aproximadamente diez semanas. Cualquier
accion inusual efectuada por la CPC, el Cabildo o el solicitante
puede aumentar la duracion del proceso.

JCudles son los pagos derivados de la solicitud?
El pago por la solicitud es establecido por resolucion del (a-
bildo y aparece en la solicitud. Este pago no es reembolsable.
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